PACTIA

CONTRATO DE CONCESION No 002 DE PERMISO DE FONDO INMOBILIARI
EXPLOTACION ECONOMICA DE ESPACIO COMERCIAL No. MA-
2026-004 DE 2026

Entre los suscritos a saber: IVAN ORLANDO PARRA OSORIO mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 1.032.443.001 de Bogota D.C, quien actia en su condicion de Representante Legal de
TYGUASA S.A.S., Sociedad de Economia Mixta constituida mediante Escritura Publica No. 0181 del cuatro
(4) de febrero de 2026 de la Notaria Segunda del Circulo de Soacha, identificada con NIT 902.033.979-9,
conforme consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de
Comercio, quien para efectos del presente contrato se denominara TYGUASA S.AS. o EL
CONCESIONARIO, por una parte; y por la otra, el FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA, identificado
con NIT 830.054.539-0, constituido mediante Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria No. 2903 del doce (12) de agosto de 2008, modificado integralmente mediante Otrosi No. 5 del
nueve (9) de febrero de 2015, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, actuando a través de su mandataria PACTIA S.A.S., identificada con NIT
900.866.992-2, representada legalmente por RODRIGO ADOLFO CUENTAS RODRIGUEZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 72.250.590, quien para efectos del presente contrato se denominara EL
CONCEDENTE, y conjuntamente denominadas LAS PARTES, hemos convenido celebrar el presente
CONTRATO DE CONCESION DE PERMISO DE EXPLOTACION ECONOMICA DE ESPACIO
COMERCIAL, el cual se regira por las disposiciones del Cadigo Civil, Cédigo de Comercio, Ley 675 de 2001,
el Reglamento de Contrataciéon de TYGUASA S.A.S., las normas de derecho privado aplicables y demas

disposiciones concordantes, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

a) Que TYGUASA S.A.S., en desarrollo de su objeto social y con el propésito de garantizar condiciones
adecuadas para la operacion administrativa, técnica y de atencion al usuario, requiere contar con un

inmueble destinado al funcionamiento de sus oficinas administrativas.

b) Que mediante estudios previos identificados con el proceso contractual MA-2026-004, TYGUASA S.A.S.
determiné la necesidad de contratar la concesién de uso de un inmueble ubicado en zona estratégica del
municipio de Soacha, con caracteristicas técnicas, funcionales y operativas adecuadas para el desarrollo de

sus actividades institucionales.

c) Que el inmueble objeto del presente contrato corresponde al espacio comercial identificado como L P2-
255 del CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA SOACHA, con un area aproximada de 105.73 m2, apto para

el funcionamiento administrativo y operativo de TYGUASA S.A.S.



d) Que el proceso contractual MA-2026-004 fue adelantado mediante la modalidad abreviada transitoria
prevista en el articulo 20.5 del Reglamento de Contratacion de TYGUASA S.A.S., conforme a las reglas

definidas para la adquisicion de bienes y servicios esenciales para la puesta en marcha de la sociedad.

e) Que dentro del proceso de selecciéon fue presentada propuesta por PACTIA S.A.S., actuando como
mandataria de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, vocera y administradora del
FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA, la cual cumplié integralmente los requisitos juridicos, técnicos,

financieros y econdmicos exigidos por TYGUASA S.A.S.

f) Que mediante ACTO DE SELECCION Y ACEPTACION DE OFERTA de fecha once (11) de mayo de
2026, TYGUASA S.A.S. aceptd la oferta presentada por PACTIA S.A.S. y dispuso la celebracion del

contrato correspondiente.

g) Que LAS PARTES manifiestan contar con capacidad juridica y facultades suficientes para celebrar el
presente contrato, y no encontrarse incursas en causales de inhabilidad, incompatibilidad o conflicto de

interés.

h) Que el presente contrato corresponde a un negocio juridico de naturaleza mercantil, innominado, atipico
y de colaboraciébn empresarial, celebrado bajo criterios de mutua confianza e interés empresarial

compartido

y por consiguiente intuitu personae (dadas las calidades profesionales de ambas partes); mediante el cual el
CONCEDENTE confiere al CONCESIONARIO un permiso para la Explotacion Comercial de un Espacio por

el tiempo de duracion del presente contrato.

En consecuencia, LAS PARTES acuerdan celebrar el presente contrato, el cual se regira por las siguientes

clausulas:
CAPITULO |
DEFINICIONES E INTERPRETACION
DEFINICIONES

Para efectos del presente contrato, los términos que a continuacion se relacionan tendrén el significado que

aqui se establece:

DEFINICION CONCEPTO

CONTRAT  |Sera el presente Contrato de Concesién de Permiso de
(0] Explotacion Econdémica de Espacio Comercial No. MA-
2026-004 celebrado entre TYGUASA S.AS. y EL
CONCEDENTE.




CONCEDE
NTE

Sera el FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA,
administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.,

actuando a través de su mandataria PACTIA S.A.S.

CONCESIO
NARIO

Serd TYGUASA S.A.S., quien recibe el permiso de uso y
explotaciéon econémica del espacio comercial objeto del

presente contrato.

ESPACIO
COMERCIA
L

Serd el local identificado como L P2-255 ubicado en el
CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA SOACHA, con

area aproximada de 105.73 m2.

CENTRO
COMERCIA
L

Corresponde al CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA
SOACHA,

VALOR
MENSUAL
DE
CONCESIO
N

Sera la suma mensual que TYGUASA S.A.S. pagara
como contraprestacion por el uso y explotacion

econdmica del espacio comercial.

CUOTA DE
ADMINIST
RACION

El CONCESIONARIO se obliga a pagar mensualmente,
desde la fecha en la que se le realice la entrega del
Espacio y hasta la fecha en la que se lo devuelva al
CONCEDENTE, la suma mensual que el CONCEDENTE
determine anualmente a través del Operador del Centro
Comercial para atender los gastos y costos derivados de
la administracion del CENTRO COMERCIAL. Este valor
serd calculado con base en el presupuesto anual del
CENTRO COMERCIAL y serd ajustado cada enero
conforme al indice que determine el Operador del Centro
Comercial. El IVA que se genere por el pago las cuotas
asumido

de Administracion sera

CONCESIONARIO.

por el

OPERADO
R DEL

Serd PACTIA S.A.S., encargada de la administracion y
operacion del CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA




CENTRO SOACHA.

COMERCIA

L

DOCUMEN [Comprende estudios previos, invitacion, propuesta, acto

TOS DEL |de aceptacién de oferta, anexos y demas documentos

PROCESO |[que integran el proceso MA-2026-004.

ACTA DE |Documento mediante el cual se hace entrega material

ENTREGA |del espacio comercial al CONCESIONARIO.

ACTA DE |Documento mediante el cual se deja constancia de la

INICIO DE |apertura al publico e inicio formal de operacion del

OPERACIO |inmueble.

N

DESTINACI [Es uno de los elementos esenciales del presente

ON contrato, que define y enmarca las actividades
comerciales que podra desarrollar el CONCESIONARIO
en el Espacio. La actividad comercial de promocion y
venta de bienes o de prestacién de servicios comerciales
no podra contrariar lo establecido en el presente
contrato, y en todo caso, debera corresponder con el
objeto social del CONCESIONARIO, asi como con las
autorizaciones y permisos mercantiles que lo faculten
para ejecutar tal actividad.

REGLAME |Es el conjunto de disposiciones que regula las

NTO condiciones en las cuales los CONCESIONARIOS deben

INTERNO realizar la operacién y administracion de sus Espacios;

ademas, contempla las multas que su omision generan.
El Reglamento Interno de Operacién es elaborado por el
Operador del Centro Comercial quien también tiene la
facultad de modificarlo, cuando ello fuese pertinente. Las
obligaciones establecidas en el Reglamento Interno de
Operacién que regula la actividad y funcionamiento del
CENTRO COMERCIAL se encuentran a cargo del

Operador Del Centro Comercial.Sera el conjunto de




normas expedidas por el CENTRO COMERCIAL para
regular la operacion, funcionamiento y convivencia

dentro de sus instalaciones.

INTERPRETACION

Las disposiciones del presente contrato se interpretaran de manera sistemética e integral junto con los
documentos del proceso contractual, los estudios previos y la propuesta presentada. Las modificaciones,
prorrogas, suspensiones, cesiones o cualquier alteracién del contrato Unicamente serdn validas cuando

consten expresa y solemnemente por escrito y sean suscritas por LAS PARTES.

CAPITULO I

NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

NATURALEZA DEL CONTRATO

El presente contrato corresponde a un CONTRATO DE CONCESION DE PERMISO DE EXPLOTACION
ECONOMICA DE ESPACIO COMERCIAL, de naturaleza mercantil, innominado y atipico, mediante el cual
EL CONCEDENTE otorga a TYGUASA S.A.S. el derecho de uso y explotacion del espacio comercial objeto

del contrato para el funcionamiento de sus oficinas administrativas.

El presente negocio juridico no constituye contrato laboral, sociedad, establecimiento de comercio conjunto

ni genera relacion de subordinacion entre LAS PARTES.
REGIMEN JURIDICO APLICABLE

El presente contrato se regira por las disposiciones del Cédigo Civil, Cédigo de Comercio, Ley 675 de 2001,
Reglamento de Contratacién de TYGUASA S.A.S., principios de la funcion administrativa y demés normas

concordantes aplicables al régimen de derecho privado de las sociedades de economia mixta.
CAPITULO IlI
OBJETO Y ALCANCE CONTRACTUAL
OBJETO: 3
“CONTRATO DE CONCESION DE UN PERMISO DE EXPLOTACION DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE TYGUASA S.A.S., PARA EL DESARROLLO
DE SUS ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS, OPERATIVAS, TECNICAS Y DE ATENCION AL USUARIO,

EN EL MARCO DE LA PRESTACION DEL SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO Y DEMAS
ACTIVIDADES CONEXAS.”



ITEM DESCRIPCION

NOMBRE CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA SOACHA,

DEL construido sobre el inmueble de mayor extensién

PROYECTO |identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-
114000 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha — Cundinamarca.

ESPACIO Corresponde al espacio comercial identificado como

COMERCIA [LOCAL255, ubicado en el nivel dos (2) del CENTRO

L OBJETO |COMERCIAL GRAN PLAZA SOACHA.

DEL

CONTRATO

AREA DEL [El inmueble cuenta con un area aproximada de ciento

INMUEBLE |[cinco punto setenta y tres metros cuadrados (105.73 m?2).

DESTINACI |El espacio comercial sera destinado exclusivamente al

ON funcionamiento de oficinas administrativas, operativas,

AUTORIZA [técnicas y de atencion al usuario de TYGUASA S.A.S,,

DA en el marco de la prestacion del servicio de alumbrado
publico y demas actividades conexas.

UBICACION |Carrera 7A No. 30-05, CENTRO COMERCIAL GRAN

DEL PLAZA SOACHA, municipio de Soacha, Cundinamarca.

INMUEBLE

TIPO DE |Local comercial independiente ubicado dentro de

ESPACIO complejo comercial sometido al régimen de propiedad
horizontal y destinado a actividades comerciales y de
servicios.

MARCA: ALUMBRADO PUBLICO DE SOACHA

DESTINACI | Local de Servicios Publicos

ON:

ALCANCE

El presente

contrato comprende el otorgamiento

TYGUASA



S.A.S. del permiso de uso y explotacién econdmica del espacio comercial identificado como local L P2-255
del CENTRO COMERCIAL GRAN PLAZA SOACHA, con un &rea aproximada de 105.73 m?, destinado
exclusivamente al funcionamiento de sus oficinas administrativas, operativas, técnicas y de atencién al

usuario, en el marco de la prestacion del servicio de alumbrado publico y actividades conexas.

El alcance contractual incluye el uso exclusivo del inmueble, asi como el acceso a las zonas y servicios
comunes asociados al funcionamiento del centro comercial, tales como vigilancia privada, control de acceso,
mantenimiento, circulacién, servicios sanitarios comunes y demas servicios operativos propios del complejo
comercial. Igualmente, comprende el mantenimiento de las condiciones técnicas ofrecidas en la propuesta
presentada por el CONCEDENTE, incluyendo climatizacion, redes eléctricas, conectividad para voz y datos,
iluminacién, ventilacion y disponibilidad de servicios publicos necesarios para la adecuada operacion
institucional de TYGUASA S.A.S.

Asi mismo, el contrato comprende la posibilidad de realizar adecuaciones internas menores requeridas para
la instalacion de mobiliario, equipos tecnolégicos y funcionamiento administrativo de TYGUASA S.A.S.,
siempre que no se afecten elementos estructurales ni disposiciones del reglamento de propiedad horizontal y
operacion del CENTRO COMERCIAL.

Finalmente, el alcance contractual comprende el acceso a un entorno estratégico de alta conectividad y
dinamica comercial, ubicado sobre la Autopista Sur y frente a la estacién de Transmilenio San Mateo,

condicién que favorece la accesibilidad, atencion al usuario y operacion eficiente de la sociedad.

PARAGRAFO. TYGUASA S.A.S. podra realizar adecuaciones locativas internas no estructurales previa
autorizacion escrita del OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL.

CAPITULO IV
VALOR Y FORMA DE PAGO
VALOR DEL CONTRATO

El valor mensual de concesion sera la suma de TRECE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($13.546.520), correspondiente al valor mensual de concesion, IVA 'y

cuota de administracién conforme a la propuesta econdémica presentada.
PRESUPUESTO OFICIAL DEL CONTRATO

Para efectos fiscales, presupuestales, de constitucién de garantias, determinacion de amparos, estimacion
de riesgos y demas aspectos asociados a la ejecucion contractual, LAS PARTES acuerdan que el
presupuesto oficial estimado del presente contrato correspondera al valor equivalente a siete (7) meses y

diez (10) dias de ejecucion contractual, calculado sobre el valor mensual de concesion pactado.

En consecuencia, el presupuesto oficial estimado del contrato asciende a la suma de NOVENTA Y NUEVE



MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE
($99.341.139).

PARAGRAFO. El valor aqui establecido corresponde Gnicamente al presupuesto oficial estimado para
efectos contractuales, fiscales y de constitucion de garantias, y no implica modificacién de la forma de pago

mensual pactada en el presente contrato.

COMPONENTES ECONOMICOS

CONCEPTO VALOR

Valor mensual d¢$8.000.

concesion antes de IVA  |000

IVA (19%) $1.520.
000

Administracion mensual |[$4.026.
000

VALOR TOTAL MENSUAU$13.546
.520

FORMA DE PAGO

TYGUASA S.A.S. realizara pagos mensuales dentro de los diez (10) primeros dias calendario de cada mes.
mediante las formas de pago que el Operador del Centro Comercial disponga para ello. La mera tolerancia
del CONCEDENTE de recibir los pagos en una fecha diferente, en ningdn caso se entenderd como
modificacion al término aqui estipulado. Es obligacion del CONCESIONARIO realizar todos los pagos a los
gue se obliga en virtud del presente contrato, hasta la fecha en la que le realice la entrega del Espacio al

CONCEDENTE.

La factura se emitira de forma electrénica de acuerdo con lo regulado para su emision y entrega en el
articulo 3° y siguientes del decreto 2242 de 2015 y las demas normas concordantes y complementarias que
rjan durante la vigencia del contrato. Asi mismo, el CONCESIONARIO autoriza que la factura le sea
radicada en la cuenta del correo electrénico que se indica en el numeral 8 de las Condiciones Especificas del
Contrato. Asi mismo, el CONCESIONARIO se compromete a contar y disponer de todos los elementos
tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo

electrénico.

El CONCESIONARIO con la suscripcion del presente contrato, declara que conoce y acepta que en el

evento que por cualquier circunstancia efectlie algun pago derivado del contrato, a favor de un tercero



distinto al citado fideicomiso, dicho pago no sera valido y por tanto se considerar4d como no efectuado. En
caso de mora en el pago de por lo menos una cualquiera de las sumas (V.M.C.), se procedera a la

suspension de la prestacion de todos los servicios objeto de la presente concesion.
PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS

El CONCESIONARIO se obliga a realizar oportunamente los pagos correspondientes a los consumos por
servicios publicos domiciliarios correspondientes al Espacio desde la fecha en la que el CONCEDENTE le
realice la entrega del Espacio, de conformidad con la facturacion expedida por la correspondiente Empresa
de Servicios Publicos Domiciliarios. Asi mismo, los pagos relacionados con servicios tales como lineas
telefonicas, television por cable o internet, entre otros, contratados por el CONCESIONARIO para el
cumplimiento de las actividades comerciales en el Espacio, estardn Unicamente en cabeza del
CONCESIONARIO.

Si por culpa del CONCESIONARIO fuere suspendida en el Espacio la prestacion de los servicios de energia,
agua, teléfono o cualquier servicio asociado al Espacio, éste se obliga a pagar las cuentas correspondientes

y obtener la reinstalacion o reconexion de estos.

PARAGRAFO. Para los Servicios Publicos que el Operador del Centro Comercial tenga en una cuenta
global se dispondran medidores internos para cada Espacio, el CONCESIONARIO se obliga a pagar el valor
de servicios publicos utilizados dentro de los diez (10) dias siguientes a la remision de la solicitud de
reembolso realizada por el Operador del Centro Comercial. El cobro de dichos servicios se hard de acuerdo
con la medicién que el Operador del Centro Comercial haga a través de los medidores que hubiere instalado
para tal fin. Y en el evento que el CONCESIONARIO no cancele la solicitud de reembolso dentro de los diez
(10) dias siguientes de haber sido entregada, el Operador del Centro Comercial podra suspender la
prestacion de los servicios hasta tanto se verifiqgue el pago, sin perjuicio de las demas sanciones aplicables

por incumplimiento del contrato.

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta que la suscripcion del presente contrato podra no coincidir con el inicio
de un mes calendario completo, el valor correspondiente al primer periodo de ejecucion sera liquidado
proporcionalmente por fraccién de mes, de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos entre
la fecha de suscripcion del acta de entrega del inmueble y el dltimo dia calendario del respectivo mes. Para
tal efecto, el valor mensual de concesién, administracion y demas conceptos periddicos aplicables sera

calculado proporcionalmente sobre una base mensual de treinta (30) dias calendario.
CAPITULO V
PLAZO Y EJECUCION
PLAZO

El plazo de ejecucion serd hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2026, contado a partir de la suscripcion

del acta de inicio o apertura al pablico.



ENTREGA DEL INMUEBLE

El CONCEDENTE har& entrega del Espacio al CONCESIONARIO en las condiciones indicadas en el Acta de
Entrega para su adecuacion, dentro de los quince (15) dias siguientes de llevarse a cabo la suscripcién del
presente contrato, para lo cual el CONCEDENTE y/o OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL informaré al
CONCESIONARIO el dia y la hora en la que debe presentarse. En caso de que, el CONCESIONARIO no se
presente a recibir el Espacio en la fecha informada, el CONCEDENTE estara facultado para empezar a
contar el término que el CONCESIONARIO tiene para realizar las adecuaciones en el Espacio, el cual una
vez agotado, permite al CONCEDENTE iniciar el cobro de la facturacion del valor mensual de concesion y de
la cuota mensual de administracion. Este cobro se realizara por un periodo maximo de sesenta (60) dias, los
cuales una vez vencidos, facultara al CONCEDENTE a disponer del Espacio debido al incumplimiento en

gue incurri6 el CONCESIONARIO, y a cobrar las sanciones y multas a que haya lugar..
PRORROGA

El presente contrato no tendra prérroga automatica. Cualquier prorroga debera constar por escrito mediante
otrosi suscrito por LAS PARTES.

CAPITULO VI

DERECHOS, OBLIGACIONES DE LAS PARTES Y MEJORAS

DERECHOS DEL CONCEDENTE

Exigir el cumplimiento integral de las obligaciones derivadas del presente contrato, especialmente
aquellas relacionadas con el pago oportuno del valor mensual de concesion, cuotas de

administracion, servicios y demas obligaciones econémicas a cargo de TYGUASA S.A.S.

Verificar que el inmueble sea destinado exclusivamente a las actividades autorizadas en el
presente contrato y que su uso se ajuste al reglamento de propiedad horizontal, reglamentos
operativos del CENTRO COMERCIAL y normativa aplicable.

Realizar inspecciones razonables al inmueble, previa coordinacion con TYGUASA S.A.S., con el
fin de verificar el estado de conservacion del espacio comercial y el cumplimiento de las obligaciones

contractuales.

Exigir la restituciéon material del inmueble al vencimiento del plazo contractual o cuando se

configure una causal de terminacion anticipada prevista en el presente contrato.

Recibir el inmueble en condiciones adecuadas de conservacion, salvo el deterioro natural derivado

del uso ordinario autorizado.



* Ingresar al Espacio ocupado por el CONCESIONARIO a cualquier hora con un representante del
CONCESIONARIO si adujese urgencia, con el fin de efectuar trabajos, reparaciones, instalar
mejoras, hacer notificaciones y en general, para verificar el cumplimiento por parte del
CONCESIONARIO de las obligaciones emanadas del presente contrato; todo ello, con el respectivo
aviso previo al CONCESIONARIO y siempre y cuando las visitas no afecten la operacion normal del
Espacio.

« Suspenderle al CONCESIONARIO la explotacién comercial de Espacio, cuando hayan transcurrido
mas de diez (10) dias después de la fecha limite de pago establecida en el presente contrato, sin que
el CONCESIONARIO haya cancelado el Valor Mensual de Concesién (V.M.C.) y/o el pago de la
cuota de administracién sin perjuicio de las sanciones a que el incumplimiento diere lugar.

« Modificar o alterar libremente la edificacibn del CENTRO COMERCIAL. Ello implica la facultad de
usar y explotar todas aquellas zonas que no formen parte del Espacio concedido, sin perjuicio de los
derechos del CONCESIONARIO emanados del presente contrato y del Reglamento Interno de
Operacion.

e En virtud del principio de mutua colaboraciéon empresarial, asignar al CONCESIONARIO un Espacio
comercial diferente al inicialmente concedido.

« Utilizar a través del Operador del Centro Comercial, el nombre, logo y marca del establecimiento de
comercio de propiedad del CONCESIONARIO, para publicitar el CENTRO COMERCIAL.

» Modificar la denominacion del CENTRO COMERCIAL cuando lo considere pertinente.

e Permitir el uso del Espacio concesionado durante los dias en que se deba abrir el CENTRO
COMERCIAL, siempre y cuando el CONCESIONARIO se encuentre al dia en el pago de sus
obligaciones.

» Cubrir la realizacion de obras perdurables y/o necesarias para el Espacio.

» Facilitar el acceso de los proveedores del CONCESIONARIO al CENTRO COMERCIAL, siempre que
estos lo hagan dentro de los horarios y segun los procedimientos establecidos para el efecto.

» Entregar a solicitud del CONCESIONARIO, los estados de cuenta y/o paz y salvos que requiera,
segun sea el caso.

Exigir el cumplimiento y aplicar las disposiciones contenidas en el Reglamento Operativo del CENTRO
COMERCIAL.

OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONCEDENTE

EL CONCEDENTE se obliga a garantizar el uso, goce y explotacién pacifica del inmueble durante toda la
vigencia contractual, manteniendo las condiciones juridicas, técnicas, funcionales y operativas ofrecidas

dentro del proceso de seleccién MA-2026-004.

Asi mismo, debera conservar el inmueble y las areas bajo su responsabilidad en condiciones adecuadas de
seguridad, funcionamiento y habitabilidad, garantizando la prestacion continua de los servicios asociados al
funcionamiento del CENTRO COMERCIAL, incluyendo vigilancia, administracion, mantenimiento de zonas

comunes y operacién general del complejo comercial.

EL CONCEDENTE respondera por la legal tenencia y disponibilidad juridica del inmueble, asi como por



cualquier limitacion, afectacion o restriccion que impida el uso autorizado por parte de TYGUASA S.A.S.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONCEDENTE
Ademas de las demas obligaciones previstas en el presente contrato, EL CONCEDENTE debera:

Entregar el inmueble en condiciones adecuadas de uso y funcionamiento, con disponibilidad de servicios
publicos esenciales, redes eléctricas, iluminacion, ventilacion y demas condiciones técnicas requeridas para

el funcionamiento institucional de TYGUASA S.A.S.

Garantizar que el inmueble cuente con destinacion autorizada para actividades administrativas y de atencion

al usuario.

Mantener vigentes las condiciones operativas y de seguridad del inmueble y de las zonas comunes

asociadas a su funcionamiento.

Permitir la realizacion de adecuaciones internas menores necesarias para la operacion de TYGUASA S.A.S.,

siempre que no afecten elementos estructurales o bienes comunes.

Responder por dafios estructurales, vicios ocultos o afectaciones no imputables al uso ordinario del inmueble
por parte del CONCESIONARIO.

Coordinar con el OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL los aspectos relacionados con acceso,

operacion, seguridad y mantenimiento que resulten necesarios para la adecuada ejecucion contractual.

DERECHOS DEL CONCESIONARIO

TYGUASA S.A.S. tendrd derecho al uso, goce y explotacion pacifica del inmueble durante toda la vigencia

contractual, conforme a la destinacion autorizada en el presente contrato.

Asi mismo, tendra derecho a utilizar las zonas y servicios comunes asociados al funcionamiento del
CENTRO COMERCIAL, incluyendo accesos, vigilancia, circulacién, servicios sanitarios comunes,

parqueaderos publicos y demas facilidades operativas propias del complejo comercial.

TYGUASA S.A.S. podré realizar adecuaciones locativas internas menores necesarias para la instalacion de
mobiliario, equipos tecnoldgicos y operacion administrativa, previa coordinacién con EL CONCEDENTE vy el
OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL.

Igualmente, tendrd derecho a exigir el mantenimiento de las condiciones técnicas, juridicas y operativas

ofrecidas dentro de la propuesta presentada por EL CONCEDENTE.

OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

1. Abrir el Espacio al publico, para la prestacion de los servicios ofrecidos debidamente surtido con las



10.

11.

12.

13.

mercancias de su objeto comercial, en la fecha indicada en el presente contrato, asi como mantenerlo
abierto en los términos, condiciones y horarios establecidos por la administracion del Centro
Comercial y el Reglamento Interno de Operacion.

. Pagar oportunamente el Valor Mensual de Concesién (V.M.C.), asi como las demas obligaciones

dinerarias derivadas del CONTRATO.

. Desarrollar las obras de adecuacion de acuerdo con lo estipulado en el manual de vitrinismo y de

conformidad con la autorizado por el Operador del Centro Comercial el cual se encuentra disponible
mediante la URL:

https://pactia.sharepoint.com/:f:/s/Tramites_Publicos/EkrDt3aOKmMJILKNkAalKU57sBUSe0jVmKWrOXMkiDHXESG¢

. Obtener la certificacion RETIE de las obras de adecuacion antes de la apertura al publico del Espacio.

En caso de que el CONCESIONARIO no presente la certificacion cuando se lleve a cabo la apertura
del Espacio; el CONCEDENTE le otorgara un plazo adicional de maximo treinta (30) dias contados a
partir de haberse realizado la apertura del Espacio para entregar la certificacién RETIE. Vencido este
periodo de tiempo, el CONCEDENTE a través del Operador del Centro Comercial estara facultado
para cobrar al CONCESIONARIO una multa diaria correspondiente a un (1) Salario Minimo Diario por
cada dia de retraso.

. Participar en los programas de promocion y publicidad del CENTRO COMERCIAL.
. Abstenerse de ceder el uso del Espacio, su mera tenencia o su explotacion comercial a un tercero.
. Abstenerse de incluir el Espacio o el presente contrato en cualquier Establecimiento de Comercio.

. Obtener las autorizaciones legales que fueren necesarias para la explotacion comercial que realizara

en el Espacio.

. Abstenerse de interferir en las actividades comerciales de los demas Espacios por cualquier medio,

incluyendo pero no limitado a: ruido o musica que exceda el nivel de decibeles fijado en el
Reglamento Interno de operaciéon para cada sector, olores que trasciendan los linderos del Espacio,
promociones no autorizadas de sus actividades comerciales en los lugares de circulacion del Centro
Comercial y en las proximidades del mismo, y las demas que interfieran el normal desarrollo de las
actividades del CENTRO COMERCIAL .

Cumplir el Reglamento Interno del Centro Comercial y con toda la reglamentacion establecida por el
CONCEDENTE vy/o el Operador del Centro Comercial el cual se encuentra disponible mediante la
URL:

https://pactia.sharepoint.com/:f:/s/Tramites_Publicos/EkrDt3aOKmJILKNkAalKU57sBUSe0jVmKWrOXMkiDHXESG¢

Acatar las decisiones que el Operador del Centro Comercial considere necesarias para garantizar una
operacion exitosa del CENTRO COMERCIAL, las cuales permitan un permanente flujo de clientes y
resultados Optimos en ventas, tales como aceptar la asignacion de un Espacio comercial distinto al
concedido mediante el presente contrato.

Abstenerse de comercializar bienes y servicios no autorizados en el CONTRATO y sus anexos. Asi
como de guardar sustancias explosivas, psicotrépicas o peligrosas en cualquier lugar del Centro
Comercial, como también de utilizar o portar objetos prohibidos por la ley.

Utilizar, comercializar y/o almacenar en el Espacio otorgado en concesion, Unicamente mercancia



genuina (no imitaciones o productos falsificados), que haya sido adquirida Unicamente por medios
licitos y que provenga de los proveedores legalmente autorizados para la distribucién de las marcas
comercializadas. Asimismo, se obliga a cumplir con todas las obligaciones legales que le sean
aplicables en razdn a su actividad comercial y la adquisicién de los bienes comercializados.

14. Cumplir con todas las obligaciones mercantiles que como comerciante le sean exigibles por la
normativa vigente.

15. Asumir los costos de instalacion, produccion y mantenimiento de los avisos que coloque el
CONCESIONARIO, asi como el pago del impuesto de avisos y tableros, en caso de que se llegue a
generar.

16. Estar a cargo de todas las reparaciones que requiera el Espacio, derivadas del uso normal y/o de la
operacion que alli se realiza.

17. Recibir el Espacio en la fecha acordada en el presente contrato o cuando se lo indique el OPERADOR
DEL CENTRO COMERCIAL.

18. Fumigar el Espacio cuando sea requerido por la administracion del Centro Comercial.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONCESIONARIO

TYGUASA S.A.S. se obliga a utilizar el inmueble exclusivamente para el desarrollo de actividades

administrativas, operativas, técnicas y de atencion al usuario relacionadas con su objeto social.

Asi mismo, debera conservar el inmueble en adecuadas condiciones de orden, seguridad, funcionamiento y
mantenimiento locativo derivado del uso ordinario, atendiendo las disposiciones del reglamento de propiedad
horizontal y reglamentos operativos del CENTRO COMERCIAL.

TYGUASA S.A.S. debera actuar con diligencia y cuidado en el uso de redes eléctricas, mobiliario, equipos e
instalaciones internas del inmueble, evitando afectaciones a bienes comunes, locales colindantes o

infraestructura del complejo comercial.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONCESIONARIO
Ademas de las demas obligaciones previstas en el presente contrato, TYGUASA S.A.S. debera:

Pagar oportunamente el valor mensual de concesion, cuotas de administracion, servicios publicos y demas

obligaciones econdmicas a su cargo.

Asumir el costo de los servicios publicos efectivamente consumidos dentro del inmueble durante la vigencia

contractual.

Permitir el ingreso razonable del CONCEDENTE o del OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL para

inspecciones, verificaciones técnicas o actividades de mantenimiento que resulten necesarias.

Abstenerse de realizar modificaciones estructurales, afectaciones a bienes comunes o intervenciones no

autorizadas.

Restituir el inmueble al finalizar el contrato en condiciones adecuadas de conservacion, salvo el deterioro



natural derivado del uso normal autorizado.

El CONCESIONARIO asume la responsabilidad exclusiva por todo dafio o pérdida (incluyendo hurtos y/o
cualquier otro delito) en el Espacio, asi como por la muerte o lesidon de personas que se encuentren en él,
salvo causa imputable al Operador del Centro Comercial. También ser& el Unico responsable por las ventas y

demas contingencias emanadas de su gestion comercial.

Igualmente, el CONCESIONARIO al ser plenamente autdnomo e independiente laboralmente en el ejercicio
de sus actividades comerciales, respondera en su calidad de empleador por toda obligacion laboral y por los

actos que realicen sus empleados, dependientes y agentes.

REPARACIONES Y MEJORAS

TYGUASA S.A.S. serd responsable de las reparaciones locativas menores derivadas del uso ordinario del

inmueble durante la vigencia contractual.

Las reparaciones estructurales, dafios asociados a redes principales, cubiertas, elementos comunes,
defectos ocultos o afectaciones no atribuibles al uso ordinario del inmueble seran responsabilidad del
CONCEDENTE.

Las adecuaciones, mejoras o intervenciones realizadas por TYGUASA S.A.S. requerirdn autorizacion previa
y escrita del CONCEDENTE y del OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL cuando ello resulte aplicable

conforme al reglamento de propiedad horizontal.

Salvo acuerdo escrito en contrario, las mejoras fijas incorporadas al inmueble quedaran a favor del mismo al
momento de la terminacion contractual, sin generar obligacion de compensacién o reconocimiento
econdémico a favor de TYGUASA S.A.S.

CAPITULO VI
GARANTIAS

De conformidad con la naturaleza del presente contrato, las condiciones previstas en los estudios previos del
proceso MA-2026-004 y las obligaciones derivadas del uso y explotacion econdmica del espacio comercial
objeto del contrato, TYGUASA S.A.S., en calidad de CONCESIONARIO, se obliga a constituir y mantener
vigentes, a favor del CONCEDENTE y/o del FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA, las siguientes

garantias y pélizas de seguros:

SEGUROS. EI CONCEDENTE a través del Operador del Centro Comercial se obliga a asegurar el
CENTRO COMERCIAL contra los riesgos de incendio, explosion, terremoto, vandalismo, motin y
conmocion civil y actos mal intencionados de terceros, por su valor de reconstruccion y a mantener
vigentes dichos seguros por el término de duracion del CONTRATO. Pero, el CONCESIONARIO

pagard al CONCEDENTE el mayor valor de la tasa de seguro de incendio del inmueble, cuando ésta



sea modificada a consecuencia de un siniestro originado por el CONCESIONARIO. Por su parte, el
CONCESIONARIO se obliga a constituir y mantener vigentes durante toda la vigencia del Contrato,
las siguientes pdlizas:

1. Una pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual, con el fin de asegurar todos los dafios
materiales, lesiones personales o perjuicios econdémicos que se ocasionen a raiz de siniestros
sucedidos durante la vigencia del presente contrato y que tengan origen en la posesion, el uso o el
mantenimiento del Espacio; o las actividades comerciales que el CONCESIONARIO desarrolle en
éste. El valor asegurado de dicha poliza sera de cien millones de pesos ($100.000.000 M/CTE), sin
perjuicio que en el caso de que uno o mas siniestros agoten dicho valor, el CONCESIONARIO no se
liberara de la obligacion de cubrir el excedente no asegurado con su patrimonio, conservando el
CONCEDENTE el derecho de ejercer la accion de repeticion contra el CONCESIONARIO en caso que
resulte necesario, para lo cual este contrato presta merito ejecutivo. La podliza establecida en el
presente literal debera ser remitida al OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL dentro de los cinco
(5) dias héabiles siguientes a la suscripcion del CONTRATO. Esta poliza deberd constituirse de la
siguiente manera:

Tomador: EL CONCESIONARIO.

Asegurado: EL CONCESIONARIO y EL CONCEDENTE.
Asegurado adicional: PACTIA S.A.S

Beneficiario: Terceros Afectados y EL CONCEDENTE.

Nota. La Calidad de Beneficiario del CONCEDENTE aplica para eventos que no estén relacionados

con el desarrollo del objeto del presente contrato.

1. Una péliza de Dafios Materiales que cubra los contenidos que el CONCESIONARIO tenga dentro
del Espacio y las mejoras locativas que realice al mismo, la cual debe ser remitida al Operador del
Centro Comercial dentro de los cinco (5) dias siguientes de la suscripcién del acta de inicio de
operacion.

VIGENCIA DE LAS GARANTIAS

Las podlizas exigidas deberan permanecer vigentes durante toda la ejecucion del contrato, incluyendo sus

eventuales prérrogas, modificaciones, renovaciones o periodos de permanencia efectiva en el inmueble.
ENTREGA Y APROBACION

TYGUASA S.A.S. debera acreditar la constitucion de las pdlizas aqui previstas dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes a la suscripcion del contrato o dentro del término exigido por el CONCEDENTE u
OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL para la entrega material del inmueble.

CAPITULO VIII

SUPERVISION



La supervision del presente contrato sera ejercida por la persona que designe TYGUASA S.A.S., quien
verificard el cumplimiento de las obligaciones contractuales y coordinara los aspectos operativos

relacionados con la ejecucién del contrato.

CAPITULO IX
INDEMNIDAD

LAS PARTES se obligan reciprocamente a mantenerse indemnes entre si frente a cualquier reclamacion,
demanda, accién judicial, administrativa, sancién, perjuicio, dafio o controversia derivada de actos,
omisiones, incumplimientos o actuaciones imputables a cada una de ellas con ocasién de la ejecucion del

presente contrato.

En consecuencia, EL CONCEDENTE mantendra indemne a TYGUASA S.A.S. frente a cualquier
reclamacion derivada de problemas de titularidad, tenencia o disposicion del inmueble, restricciones de uso
no informadas, incumplimiento del reglamento de propiedad horizontal, defectos estructurales, fallas
asociadas a redes o infraestructura bajo su responsabilidad, asi como por reclamaciones de terceros
relacionadas con la propiedad, administracion u operacion general del inmueble y del CENTRO
COMERCIAL.

Por su parte, TYGUASA S.A.S. mantendra indemne al CONCEDENTE frente a cualquier reclamacion, dafio,
perjuicio, sancién o responsabilidad derivada de las actuaciones propias de su operacion institucional,
administrativa o funcional dentro del inmueble, incluyendo aquellas ocasionadas por sus empleados,
contratistas, proveedores, visitantes, adecuaciones internas, equipos, mobiliario o actividades desarrolladas

en ejecucion del objeto contractual.

Cada una de LAS PARTES asumira de manera exclusiva la defensa judicial o extrajudicial, costos, gastos,
honorarios, condenas, conciliaciones y demas erogaciones derivadas de reclamaciones atribuibles a su
conducta, actuacidn, incumplimiento o esfera de control, manteniendo libre de afectacion patrimonial a la otra

parte.

PARAGRAFO PRIMERO. La obligacion de indemnidad aqui prevista permanecera vigente durante la
ejecucioén del contrato y con posterioridad a su terminacion o liquidacion, mientras subsistan reclamaciones

asociadas a hechos ocurridos durante la vigencia contractual.

PARAGRAFO SEGUNDO. La constitucién de pdlizas o seguros no limitara, reducird ni extinguira las

obligaciones de indemnidad asumidas por LAS PARTES en virtud del presente contrato.

CAPITULO X

MODIFICACIONES, PRORROGAS Y CESION



Toda modificacion, adicion, prdrroga, suspension, cesion, o cualquier alteraciéon de las condiciones
inicialmente pactadas en el presente contrato Unicamente serd valida y producird efectos juridicos cuando
conste de manera expresa, previa y escrita mediante documento suscrito por LAS PARTES. En
consecuencia, no tendrdn validez las modificaciones verbales, tacitas o derivadas de conductas

concluyentes, aun cuando hayan sido ejecutadas materialmente por alguna de ellas.

El CONTRATO no podra ser cedido total o parcialmente a un tercero por parte del CONCESIONARIO sin la
autorizacion expresa y escrita del CONCEDENTE, la cual se concedera cuando a juicio del CONCEDENTE,
el tercero cumpla con todas las condiciones y garantias que contribuyan al éxito del CENTRO COMERCIAL.
No obstante, el CONCEDENTE podra ceder total o parcialmente el CONTRATO a un tercero, sin que se
requiera aceptacion alguna por parte del CONCESIONARIO, siempre y cuando a quién ceda el CONTRATO
se encuentre excluido de las listas SNDT, OFAC o en cualquier otro registro nacional o internacional que lo

vincule con la realizacion de actividades criminales o acciones ilicitas.

PARAGRAFO. Asi mismo, el CONCESIONARIO no podra conceder, arrendar o celebrar ningln otro tipo de
negocio juridico sobre el Espacio mediante el presente contrato, sin la autorizacién previa y escrita del

CONCEDENTE la cual sera dada a través del Operador del Centro Comercial.

PARAGRAFO. El presente contrato no tendra prérroga automatica. Cualquier prérroga, renovacion o
extension del plazo debera constar de manera expresa, previa y escrita mediante otrosi suscrito por LAS

PARTES, previa verificacion de la necesidad contractual y de las condiciones que justifiquen su continuidad.

TERMINACION

Si el desistimiento se da:

1. Entre la fecha de suscripcion del CONTRATO y antes de que se lleve a cabo la apertura del Espacio,
debera pagar la suma equivalente al 50% del valor total de los valores mensuales de concesion y de
las cuotas de administracion.

2. Cuando haya transcurrido menos del 40% de la duracion del CONTRATO, el CONCESIONARIO debera
pagar al CONCEDENTE:
e La suma equivalente a los Valores Mensuales de Concesion mas la cuota de administracion que adn

le faltaren por pagar conforme a la duracion del contrato.

3. Cuando haya transcurrido entre el 41% y el 80% de la duracion del CONTRATO, el CONCESIONARIO
debera pagar al CONCEDENTE:

» La suma equivalente al 50% de la suma de los Valores Mensuales de Concesién mas las cuotas de
administracion que aun le faltaren por pagar segun la duracién del contrato



4. Cuando se haya superado el ochenta y uno por ciento (81%) de la duracion del contrato, el
CONCESIONARIO debera pagar al CONCEDENTE, la suma equivalente al promedio de los dltimos tres (3)
meses por concepto de la suma del VALOR MENSUAL DE CONCESION mas las cuotas de administracion
cancelados por el CONCESIONARIO, multiplicado por tres (3).

En todos los casos antes descritos, el CONCESIONARIO debera informar por escrito al CONCEDENTE a
través del Operador del Centro Comercial con un plazo minimo de tres (3) meses de anticipacién a la fecha
en la que pretenda entregar el Espacio, y durante este periodo de tiempo es obligacion del
CONCESIONARIO continuar con la operacion del establecimiento de comercio que funciona en el Espacio,
motivo por el cual el CONCESIONARIO debe realizar el pago del Valor Mensual de Concesion y de las

cuotas de administracion correspondientes a ese periodo de tiempo.

RESTITUCION DEL ESPACIO CONCEDIDO. EI CONCESIONARIO reconoce al CONCEDENTE en forma
irrevocable, el derecho de recuperar la tenencia del Espacio cuando termine la Concesion por cualquiera de
los motivos previstos en el presente contrato, toda vez, que la demora en esa devolucion afecta gravemente
el funcionamiento del CENTRO COMERCIAL, asi como el derecho de los demas CONCESIONARIOS y

terceros involucrados. La restitucién se efectuard con sujecién al siguiente procedimiento:

1. Una vez terminado el CONTRATO, el CONCESIONARIO entregara el Espacio con un cerramiento en
madera triplex u otro tipo de mecanismo de cerramiento, que no afecten el CENTRO COMERCIAL y a los
Espacios colindantes. En el evento que el CONCESIONARIO no efectué el cerramiento antes indicado, con
la suscripcion del presente contrato autoriza expresa, suficiente e irrevocablemente al CONCEDENTE para
gue por su cuenta y dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al vencimiento del plazo pactado para su
devolucidn, efectie tal cerramiento a fin de que desmonte todas las instalaciones, equipos, muebles y
magquinarias que se hubieren introducido en el Espacio con el fin de dejar el Espacio en las mismas

condiciones recibidas.

2. Las mejoras introducidas en el Espacio son de propiedad del CONCESIONARIO, salvo que éste decidiere
entregarselas al CONCEDENTE y el CONCEDENTE las hubiera aceptado. En el evento en que el
CONCESIONARIO devuelva el Espacio al sin haber retirado la totalidad de las adecuaciones o mejoras
realizadas, se entenderd que ha renunciado a las mismas y no le asistira ningln derecho posterior para
realizar reclamacion alguna relacionada con tal hecho. El Operador del Centro Comercial estara facultado
para retirar del Espacio las mejoras abandonadas por el CONCESIONARIO vy, si tal retiro implica un costo
adicional para el CONCEDENTE, el CONCESIONARIO expresamente autoriza para que tales valores le
sean cobrados mediante factura que le sera enviada en forma posterior, junto con la totalidad de los soportes

respectivos.

3. En todo caso, las partes expresamente convienen en que el retardo en la devolucién del Espacio hace
responsable al CONCESIONARIO del pago del Valor mensual de Concesién, Cuota Mensual de

Administracion y servicios publicos hasta que realice la entrega definitiva del Espacio.



CAPITULO XI

INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y TRANSPARENCIA

DECLARACION DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

EL CONTRATISTA declara bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en causales de
inhabilidad, incompatibilidad o conflicto de interés previstas en la Constitucion, la ley y el Reglamento de
Contratacion de TYGUASA S.A.S.

CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y ANTICORRUPCION

EL CONTRATISTA se obliga a ejecutar el presente contrato bajo criterios de transparencia, buena fe, ética
empresarial y cumplimiento normativo, absteniéndose de realizar conductas constitutivas de corrupcion,
soborno, fraude o cualquier actuacién contraria al ordenamiento juridico.

CAPITULO Xl
CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

CONFIDENCIALIDAD. Las Partes se obligan a mantener absoluta confidencialidad respecto de toda
informacion contenida en el CONTRATO, asi como la de cualquier otra informaciéon que reciban los
funcionarios, empleados o asesores de cada una de ellas, de manera directa o indirecta, en forma verbal,
escrita gréfica, en medio magnético o bajo cualquier otra forma estrictamente confidencial. En
consecuencia, las partes tomaran las medidas necesarias para en ninguna circunstancia la informacion no
llegue a manos de terceros, y se obligan a no utilizarla para ningln objeto diferente al de adelantar las
obligaciones que se deriven directamente del cumplimiento del presente contrato. Al suscribirse el presente
contrato las partes se obligan a responder legalmente por cualquier perjuicio que se pueda sufrir como
resultado del incumplimiento de cualquiera de los compromisos obtenidos en la presente clausula. Las
obligaciones sefialadas en esta clausula continuaran vigentes aln después del vencimiento o terminacion
del contrato

PROTECCION DE INFORMACION PERSONAL. Las Partes asumen la obligacion constitucional, legal y
jurisprudencial de proteger los datos personales a los que acceda y trate con ocasion de este contrato. Por
tanto, deberan adoptar las medidas que le permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de
2012 y 1266 de 2008, ésta Ultima en lo que le sea aplicable. Consecuencia de esta obligacion legal, entre
otras, debera adoptar las medidas de seguridad de tipo l6gico, administrativo y fisico, acorde a la criticidad
de la informacion personal a la que acceden, para garantizar que este tipo de informacién no sera usada,
comercializada, cedida, transferida y/o no serd sometida a cualquier otro tratamiento contrario a la finalidad
comprendida en lo dispuesto en el objeto del presente contrato.

CAPITULO Xl
DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO

Hacen parte integral del presente contrato:



. Estudios y documentos previos del proceso MA-2026-003.

. Invitacion a presentar propuesta.

. Especificaciones técnicas y anexos.

. Propuesta presentada por VENTANAR S.A.S.

. Acto de seleccion y aceptacion de oferta.

. Reglamento de Contratacion de TYGUASA S.A.S.

. Garantias aprobadas.

. Acta de inicio.

. Los demas documentos expedidos durante la ejecucién contractual.

© 0O N O 0o~ WN PP

CAPITULO XIV
LIQUIDACION

El presente contrato sera liquidado de mutuo acuerdo dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la
terminacién del plazo contractual o al recibo final a satisfaccion del objeto contratado.

En el acta de liquidacion se dejara constancia del estado financiero, técnico y administrativo del contrato, asi
como de los acuerdos, conciliaciones y salvedades a que haya lugar.

CAPITULO XV
SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y DOMICILIO CONTRACTUAL

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

SOLUCION DE CONTROVERSIAS. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con
ocasion del presente contrato, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicion
directa, tales como negociacién directa o conciliacion. Para tal efecto, las partes dispondran de diez (10)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal
sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo, vencido el cual las partes quedan en
plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

DOMICILIO CONTRACTUAL

Para todos los efectos legales y contractuales, el domicilio del presente contrato sera el municipio de
Soacha, Cundinamarca.

CAPITULO XVI
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION
PERFECCIONAMIENTO

El presente contrato se perfecciona con la firma de LAS PARTES.



REQUISITOS DE EJECUCION

Para la ejecucién del contrato se requerira:

1. Suscripcion del contrato.
2. Aprobacion de las garantias exigidas.
3. Suscripcion del acta de inicio

CAPITULO XlII

CLAUSULAS COMPLEMENTARIAS

CONSULTA EN LAS CENTRALES DE RIESGO.

El CONCESIONARIO, (en caso de haberse solicitado), autorizan al CONCEDENTE o a quién éste designe,
para incorporar, reportar, procesar, consultar y obtener en cualquier momento informacion en las centrales
de riesgo sobre el comportamiento crediticio del CONCESIONARIO, asi como el cumplimiento de sus

compromisos.

MERITO EJECUTIVO. El presente Contrato presta mérito ejecutivo, para la exigencia de las obligaciones
derivadas del mismo, incluyendo en estas el pago de los valores mensuales de concesion, cuotas de
administracion y publicidad, servicios publicos, intereses de mora, multas, sanciones, perjuicios y demas

obligaciones de dar y hacer en el contenidas.

GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos e impuestos que demande la suscripcién de este contrato seran

pagados por quien determine la Ley.

PRIMA COMERCIAL. En virtud de que el CONCESIONARIO no ha cancelado suma alguna al
CONCEDENTE por concepto de prima comercial o good will, a la terminacion del CONTRATO por
cualquiera de las causas establecidas en el presente contrato, el CONCESIONARIO no podra exigir suma

alguna por este concepto.

AUDITORIA. La verificacion del cumplimiento del presente contrato en cuanto al pago del Valor Mensual de
Concesion (V.M.C.), podra estar en cabeza tanto del CONCEDENTE a través del Operador del Centro

Comercial como de una empresa auditora especializada designada por el CONCEDENTE.

RATIFICACION E INTERPRETACION. Las partes expresamente dejan constancia que ratifican y aceptan
todas y cada una de las estipulaciones establecidas en esta concesién, las cuales constituyen un contrato
mercantil indivisible, y que su intencién es la de celebrarlo por mutuo interés y beneficio de las partes. Al
efecto, reconocen que este contrato es innominado y que ha sido suscrito con fundamento en la mutua

confianza existente entre las partes, que por ende es intuitu personae y que su contenido y funcion



econdmica no pueden ser asimilados a las formas contractuales tipicas de la legislacién colombiana, como
el contrato de sociedad, el arrendamiento, el mutuo comercial, la sociedad de hecho, las cuentas en

participacion y de consorcio, entre otros.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES

Para todos los efectos legales, contractuales y de ejecucién derivados del presente contrato, LAS PARTES

recibiran notificaciones en las siguientes direcciones fisicas y electrénicas:

TYGUASA S.A.S. — CONCESIONARIO:

Carrera 7 # 30B — 139 Local 259, Centro Comercial Gran Plaza Soacha, municipio de Soacha,
Cundinamarca.

Correo electronico: TYGUASAS@GMAIL.COM

Teléfono: 315 377 7538.

CONCEDENTE - FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA / PACTIA S.A.S.:
Calle 31 No. 6 — 87, Piso 19, Bogota D.C.

OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL:
Carrera 43 A No. 18 Sur 135, Torre Norte, quinto piso, Medellin, Antioquia.

PARAGRAFO. Cualquier modificacion de las direcciones fisicas, electronicas o datos de contacto aqui
sefialados debera ser informada por escrito a la otra parte. Mientras ello no ocurra, se entenderan validas las

notificaciones remitidas a las direcciones registradas en el presente contrato.

CAPITULO XVI
AUTORIZACION DE TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

En cumplimiento de la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1074 de 2015 y demas normas concordantes,
TYGUASA S.A.S. autoriza de manera previa, expresa e informada a PACTIA S.A.S., al FIDEICOMISO P.A.
GRAN PLAZA SOACHA, a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. y/o al OPERADOR DEL CENTRO
COMERCIAL, para recolectar, almacenar, usar, actualizar, circular y tratar la informacion y datos personales
suministrados con ocasion de la celebracién y ejecuciéon del presente contrato, exclusivamente para fines
administrativos, contractuales, comerciales, operativos, de contacto, facturacion, gestibn de -cartera,

seguridad y demas actividades relacionadas con la operacion del CENTRO COMERCIAL y la ejecucion del
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negocio juridico.

Asi mismo, TYGUASA S.A.S. autoriza el envio de comunicaciones relacionadas con la administracion,
operacion, seguridad, mantenimiento, actividades comerciales, eventos, novedades o informacion
institucional del CENTRO COMERCIAL, a través de correo electrénico, mensajes de texto, llamadas

telefénicas u otros canales autorizados.

Para tales efectos, TYGUASA S.A.S. registra como canales de contacto autorizados los siguientes:

Correo electronico: Gerencia@tyguasa.com
Teléfono: 315 377 7538.

PARAGRAFO. TYGUASA S.A.S. podra ejercer en cualquier momento los derechos de actualizacion,
correccion, supresion o revocatoria de autorizacion respecto de sus datos personales, conforme a la politica

de tratamiento de datos aplicable y la normativa vigente.

CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

LAS PARTES se obligan a mantener reserva sobre la informacién conocida con ocasién de la ejecucién

contractual y a cumplir las disposiciones de la Ley 1581 de 2012.

En constancia, se firma en Soacha

El CONCEDENTE y OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL

RODRIGO ADOLFO CUENTAS RODRIGUEZ
CC. 72.250.590
REPRESENTANTE LEGAL PACTIA S.A.S.
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Mandataria de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO P.A. GRAN PLAZA SOACHA

El CONCESIONARIO

IVAN ORLANDO PARRA OSORIO

IVAN ORLANDO PARRA OSORIO
CC. 1.032.443.001
REPRESENTANTE LEGAL
TYGUASA S.A.S

NIT. 902.033.979-9

El CODEUDOR SOLIDARIO



HONEL PLATA GOMEZ
C.C: 5.796.441
Codeudor Solidario

Evento de . . Nombre del
Signatario Certificado de Firma Signatario:

IVAN ORLANDO

TimeStamping: Informacion de Ubicacién del Signatario PARRA OSORIO
2026-06-
03T15:35:32.545Z Pais: Colombia Firma

) L, CiUdad: SoaCha IVAN ORLANDO PARRA OSORIO
Direccion IP: itud:
2800:486-139F-d600:c9 Latitud: 4.590091561936763
de:8c76:6240:e8¢c8 Longitud: -74.205981572326763

Evento de . . Nombre del
Signatario Certificado de Firma Signatario:

_ _ HONEL PLATA
TimeStamping: Informacion de Ubicacion del Signatario



2026-06- GOMEZ

03T16:09:58.463Z Pais: Colombia |
Ciudad: Girén Firma
Pireccion IP- Latitud: 7.0675024999999998

186.103.19.152

Longitud: -73.167776500000002

Evento de . . Nombre del
Signatario Certificado de Firma Signatario:

RODRIGO ADOLFO

TimeStamping: Informacion de Ubicacion del Signatario CUENTAS
2026-06- . . RODRIGUEZ
03T21:57:57.496Z Pais: Colombia

Ciudad: Medellin Firma
Direccién IP: )

Latitud: 6.2025806477082757

2800:e2:400:ce7:7d02:
9fdc:11d3:bd52 Longitud: -75.563121286103055



